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摘要: 随着港口产业转型升级, 港口城市的内城港区作为交通枢纽的传统功能被削弱, 其空间转

型和新空间生产一直是社会和学界关注点. 以马赛内城港区空间更新为例, 基于空间生产理论

的权力与资本视角构建港口城市空间转型的定性分析框架, 结合熵权 TOPSIS、效能累加模型以

及多元回归等方法, 定量分析其空间更新效果和驱动因素. 结果表明: (1)马赛通过设施更新、文

化营造等关键措施实现空间更新; 1995 年至 2020 年空间更新水平总体提高, 在用地面积、城市

设施、就业和投资指标方面有所差异. 子系统的空间生产总体效率从 1995 年起稳步提升, 但由

于空间保护效率增长缓慢, 制约了空间更新综合效率的提高. (2)不同尺度的权力和资本主体共

同驱动马赛从工业贸易空间到旅游休闲空间的转型. 马赛港城空间体现了空间实践、空间表征和

表征空间的三元辩证融合. 此案例研究旨在为我国一些历史港城在“海上丝绸之路”倡议中探讨

老港区更新效能和驱动机制等方面提供启发.  
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港城界面是港口系统与城市系统相互作用最

活跃的空间, 也是塑造港口城市特色和提升城市

软实力的空间场所. 它往往位于港口城市历史上

最核心港区, 也是内城区. 随着港口大型化、选址

迁离, 内城空间的港与城两大系统出现衰退. 但由

于产权格局复杂、利益诉求多元化、重建成本高昂, 
众多港城滨水区陷入发展停滞, 甚至持续衰落的

境地, 港城空间面临着再更新和再生产的困境[1]. 
随着进入后工业时代, 近几年港口城市原港区的

产业迁移成为必然现象, 空间面临着更新的契机

或者说再塑造的挑战, 这一空间生产过程受到权

力、资本等政治和经济多重空间要素的作用.  
国内外关于港口城市的早期研究多针对港城

空间发展关系, 并着重关注港与城之间的经济关

系[2]. 但随着港城的空间发展矛盾凸显, 典型的港

口城市更新也逐渐受到关注, 譬如秦皇岛西港[3]、

青岛老港区[4]、热那亚旧港[5]、那不勒斯旧港区[6]、

鹿特丹南部岬角港区[7]. 近年来国内外港城更新的

实证案例研究受到关注, 研究集中于老港区空间

再开发、规划设计和空间演变等[8-9]. 关于港城空间

更新的研究来自于多角度的综合理解, 包括开发

过程、组织模式、演进路径和作用机制等[10], 研究

范围主要集中于港口城市滨水区. 现有文献少有

针对港城历史核心区, 即内城港区的整体空间生

产过程和效率的定量研究, 对其驱动力分析较为

匮缺, 尤其是对更新过程中权力尺度与资本类型
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的探讨. 
“欧洲文化之都”马赛历史上一直是地中海沿

岸的重要港口, 马赛城和马赛港几乎是同义语. 二

十世纪八十年代后, 马赛内城港区由港口和工业

综合体逐步向旅游休闲区转变, 这不仅见证了其

物理性空间再生的发展历程, 也展现了社会、文化

和经济因素的融合和权力与资本在其中的重要驱

动作用. 本文借助空间生产理论、熵权 TOPSIS 和

效能累加模型, 评价马赛在港城空间生产过程中

的更新效率, 并运用多元回归分析, 以权力和资本

视角研究马赛港城空间发展与转型的内在驱动力, 
为评价港城更新效率提出针对性方法, 也为我国

港口城市空间更新与转型提供新的逻辑思路和实

现路径.  

1 研究方法与数据来源 

1.1  空间生产理论 
Lefebvre(列斐伏尔)[11]将空间生产概念融入城

市研究范畴中, 提出了空间生产与城市的互动关

系. 他认为空间在很大程度上承载了多重价值, 自

觉或不自觉地嵌入文化、意识形态、资本和政治含

义, 因而包含了物理空间、社会空间和文化空间. 
空间生产过程是权力关系、社会互动和利益博弈的

过程, 呈现三元辩证的特点. 这一理论在空间研究

中已得到广泛应用, 近年来尤其在城市滨水区开

发更新研究中备受关注[12-13].  
在港城更新实践语境中, 随着港城一体化的

深入发展, 港城空间再生产中展现了权力、资本等

不同要素与空间的复杂辩证关系. 城市空间既是

权力建构的对象, 也是资本积累与循环的场域. 资

本成为权力实施的保障, 随着资本生产的不断扩

张, 客流与信息的高效流通成为提高资本生产效

率的关键要素. 本文从“权力-资本”角度构建港

城更新语境下的空间生产辩证分析框架, 并参考

较多研究提及的城市用地结构、投资、设施、就业

水平对港城更新效率影响的合理性[4,7,10], 确定其

相关影响因素; 采用熵值 TOPSIS 和效能累加模型

研究马赛港城空间生产效率, 并分析其空间生产

的驱动力机制, 以期更全面地勾画出马赛港口城

市更新中的空间生产和效率评价, 具体研究方案

如图 1 所示.  

 

 
图 1  港城更新的空间生产效率与机制研究方案 

1.2  熵权 TOPSIS 与效能累加模型 
熵权法以计算指标的信息熵来客观度量指标

权重. TOPSIS 方法利用正、负理想解求出各方案与

理想解的相对接近度, 但其有较强的主观性. 因此, 
结合熵权法和 TOPSIS 法的优势, 并增加效能累加

模型, 对各子系统进行效率综合评价. 计算步骤如

下:  
(1)原始数据归一化处理.  
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(5)计算各指标的相对接近度.  
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式中: iC 为评价对象与理想解的相对接近度, iC
越大表明该评价对象越具有优势. 

 (6)评价各子系统的综合效率 A.  

1
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式中: i 表示各子系统内指标的个数.  

1.3  数据来源 
港城马赛的空间更新数据来源于欧盟可持续

城市更新机构(https://www.eea.europa.eu/)和欧洲地

中 海 官 网 (https://www.euromediterranee.fr/). 港 城

马赛空间更新评价主要指标见表 1. 

表 1  港城马赛空间更新评价指标体系 

系统层 指标层 指标 

空间使用 用地面积 开放绿地面积/hm² 

效率  休闲办公面积/万 m2 
  商业面积/万 m2 

 城市设施 公共旅游基础设施/万个 
  城市住宅数/套 

空间经济 就业水平 工作岗位/个 
效率  居民数量/人 

 投资水平 总投资金额/亿欧元 
  房地产投资额/亿欧元 

空间保护 保护水平 年建筑更新数量/个 
效率  建筑保护利用财政资金占比 

2 马赛港城空间更新 

2.1  马赛港城空间转变过程 
现代意义的马赛港建立于十九世纪初，是马赛

的经济贸易中心. 直到二十世纪中期, 为缓解交通

量增加造成的港口拥堵, 马赛在原港区北部盆地

建造若利耶特(Joliette)码头. 其港址不断扩张, 建

立了马赛大港口. 但港口产生的大量污染造成了

马赛内城环境恶化. 在马赛港将货运功能转移到

西部港区后, 马赛旧港口开始被遗弃[14], 内城空间

逐渐衰落, 导致了港口与城市割裂[15]. 但其独特的

历史遗产和强烈的航运文化特质一直在很长时间

内固化了马赛作为航运枢纽和港口城市的典型形

象.  
为扭转马赛老港区和内城持续停滞与衰弱趋

势, 马赛政府重新定位港口和城市功能, 建设邮轮

港 和 发 展 旅 游 经 济 . 1995 年 “ 欧 洲 地 中 海 ”

(Euroméditerranée)城市更新项目和 2013 年“欧洲

文化之都”项目, 成为马赛发展的巨大机遇[16]. 在

资本和权力的驱动下, 通过公共用地空间更新、旧

设施改造以及增加商业空间等城市更新措施, 马

赛港城空间发生了巨大的功能性转变—–马赛城由

港口工业综合体空间, 即先前的工业贸易空间转

变为集居住、文化、商业和旅游综合多样化一体的

旅游休闲城市空间. 因此, 马赛成为了欧洲第一大

客运港和著名旅游目的地.  
2.2  马赛港城空间更新评价 

采用熵权 TOPSIS 法评价马赛港城空间更新效

果(表 2). 首先, 由表 2 可知, 从 1995 年马赛港城

开始空间转变后, 空间更新综合效率逐渐上升. 但

在 1995 年和 2010 年变化不明显, 直到 2015 年港

城空间步入快速更新阶段, 居民住宅数量和工作

岗位开始大幅增加, 空间更新综合效率达到 0.587, 
到 2020 年上升至 0.738. 这与“欧洲地中海”和“欧

洲文化之都”两个重大项目的时间点相契合. 其次, 
在马赛港城空间更新过程中, 投资水平较为稳定, 
用地面积、城市设施、就业和保护水平方面却保持

持续提升. 表 2 显示, 1995 年马赛港城空间更新中

的用地面积、城市设施和就业水平低于投资水平, 
直到 2020 年这 3 项指标均超过了投资水平, 但整

个过程投资水平并没有大幅度变动.  

表 2  马赛港城空间更新指标评价结果 

年份 
用地

面积 

城市

设施 

就业

水平 

投资

水平 

保护

水平 

综合

效率 

1995 0.242 0.121 0.165 0.544 0.132 0.262 
2010 0.312 0.298 0.228 0.252 0.344 0.279 

2015 0.561 0.520 0.572 0.636 0.800 0.587 
2020 1.000 1.000 1.000 0.456 1.000 0.738 

根据效能累加模型, 得到表 3 结果. 由表 3 可

知, 空间使用效率、空间经济效率和空间保护效率

各子系统的空间生产总体效能水平从 1995 年开始

稳步提升, 2020 年港城空间更新系统综合效率是
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1995 年的 3 倍. 但由于空间保护效率增长缓慢, 制

约了综合效能水平的提高, 导致综合效率水平不

高. 自 2010 年后, 各子系统间的差距较大, 空间使

用效率均高于空间经济效率和空间保护效率.  

表 3  马赛港城空间更新系统评价结果 

年份 
空间使用

效率 
空间经济 

效率 
空间保护 

效率 
综合 
效率 

1995 4.50 6.72 1.81 13.02 

2010 8.78 6.68 3.21 18.67 
2015 12.18 11.35 5.24 28.78 

2020 20.20 13.32 6.01 39.53 

2.3  马赛港城空间更新驱动力 
纵观马赛空间更新的演进历程, 随着马赛港

口的港址迁移, 老港口的工业、贸易空间为城市更

新项目腾出开放的更新空间, 促使老港区成为后

现代的旅游休闲空间, 由此马赛港城空间生产体

现出列斐伏尔的空间三元辩证(表 4). 在马赛空间

转变中, 港城内部各功能区转换用途不同, 港口码

头贸易空间被改造成文化休闲广场, 船舶修理厂

和烟草厂等工业空间转型为大型滨海综合体中心, 
中世纪古建筑被更新为博物馆和展览馆. 更新后

的港城空间被赋予休闲、旅游、餐饮和展览等各种

新功能, 成为混合用途的公共空间. 马赛老港区因

此也成为了集文化、商业、旅游休闲综合多样化的

综合体空间.  

表 4  马赛港城空间生产三元辩证 

空间转变 空间实践 空间表征 表征空间 

工业、贸

易空间 

港口码头、海

事卫生站、烟

草厂、武器制

造厂、船舶修

理厂、城堡 

世界经济贸

易汇集与物

流运输枢纽

节点 

工业加工和

创新发展中

心、重要开

放性贸易商

埠 

旅游休闲

空间 
商业住宅、博

物馆、艺术展

览馆、文化休

闲广场、艺术

综 合 体 中 心

等 

集文化、商

业、旅游休

闲综合多样

化的综合体 

文化海滨商

业空间、历

史文化悠久

的旅游度假

胜地 

在空间生产定性分析基础上, 使用 SPSS 21.0
进行多元回归分析, 得到杜宾-瓦特森检验值(DW)

为 2, 提示观测值相互独立. 所有自变量的方差膨

胀因子(VIF)均小于 10, 有效消除了自变量之间的

严重共线性问题. 这说明采用多元线性回归对港

城更新效率变量之间的拟合度较高, 具有较强的

说服力. 分析结果(表 5)表明, 港城更新项目数量、

私营公司数量和政府支持度呈现正向显著效应 , 
对提高港城更新效率产生促进作用. 私营公司数

量标准化系数较大, 是港城更新效率提高的主导

因素.  

表 5  马赛港城更新效率驱动因素的多元线性回归结果 

非标准化系数 共线性统计量 变量和 

参数 B 标准误差 
标准系数 

容差 VIF 
常量 1.911 0.000 - - - 

港城更新

项目数量 
0.054 0.000 0.093 0.189 5.305 

私营公司

数量 
0.393 0.000 0.532 0.152 6.573 

政府支持

度 
0.197 0.000 0.404 0.101 9.876 

马赛港城空间更新之前, 以中央管理为主, 地

方资本和私人资本投入相对缺失. 其主要在工业、

贸易空间的需求驱动下发展, 当地政府的低参与

度使得规划管控不足, 使其面临无序开发、传统港

口城市风貌被蚕食和公共环境恶化等问题. 在马

赛港城各主要功能区空间的更新转型机制中, 权

力和资本各方的互动关系不断重构. 首先是各种

权力之间的互动. 2010 年后, 各层级政府组织(欧
盟、国家政府、地方当局等)和非政府性组织(马赛

普罗旺斯邮轮俱乐部)协商合作, 采用自上而下和

自下而上相结合的方式进行权力间的合作[17]. 在

港城空间的用地使用层面, 其通过颁布政策和管

理制度, 实现空间权力的多级分配, 既满足空间更

新规划的引导规范, 又保留一些地方权力主体的

话语权[18]. 其次是多渠道资本进入. 马赛港城更新

包括国有资本和民间社会资本, 其中国有资本投

入主要集中于城市公共基础设施, 民间社会资本

主要为房地产、商业、旅游领域服务. 最后是权力

与资本的协力. 各类资本与不同层级政府的政策

和制度形式有着明显的合作. 一方面私人资本投

资通过公共权力(政策和制度)引导而增加, 另一方
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面公共资本与私人资本间存在融合与协作. 公共

和私人资本的结合揭示了马赛港城在不同空间主

体的投资, 在保留港口活动、历史文化资源以及港

口城市身份的同时, 变更港城各空间区的功能和

用途, 使港口与城市空间“共存”. 总之, 马赛港

城的休闲旅游空间生产是由权力和资本共同推动

的, 而且由于马赛内城空间是码头、贸易和工业等

共同组成的复杂空间, 不同的空间主体在转型过

程中的用途也有所差异(图 2).  

3 结论与启示 

3.1  结论 
本文通过援引空间生产理论从权力与资本角

度构建分析框架, 并结合多种定量方法, 以马赛港

城空间为研究对象, 分析其空间更新效果和驱动

因素, 得出以下结论:  
(1)马赛通过设施更新和文化营造等关键措施

实现空间更新, 从 1995 年至 2020 年空间更新水平

总体提高. 随着居民住宅数量和工作岗位的大幅

增加, 2015 年后港城空间步入快速更新阶段, 但在

用地面积、城市设施、就业和投资指标方面有所差

异. 从系统效率来看, 各子系统的空间生产总体效

能水平稳步提升, 但由于空间保护效率增长缓慢, 
制约了综合效能水平的提高.  

(2)马赛港城空间更新是由多元权力主体参

与、各种资本工具驱动的空间生产过程. 其更新效

率的提高依靠不同层级政府权力的干预, 并逐渐

将权力下放到地方当局与非政府性组织等微观权

力主体, 以制定政策和城市规划战略. 同时马赛不

同层级的资本对城市物理、经济、文化环境实现投

资和增值过程, 更多是以国有资本带动私人资本

为主导. 此外, 各类资本与不同层级政府的政策和

制度展开合作.  
3.2  启示 

我国沿海区域超大型港口不断增长, 港口更

新加快, 港口城市不断地面临新港区对原港区带

来的挑战. 譬如, 历史文化名城、港口城市宁波面

临着老港区内城的城市更新和北仑工业港城综合

体的城市转型任务, 期望通过港城更新重获城市

活力, 实现城市升级. 现阶段国内大多数旧港城以

单纯物理性更新和以“房地产开发”为导向的更新

为主, 国内港口城市空间更新具有大规模、长时间

的空间生产特征, 更新期间陆续出现不同利益主

体的多样需求, 而且空间更新的不可持续性开始

 

图 2  马赛港城空间生产框架 
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凸显. 马赛案例为我国港城更新提供了港城空间

重建过程及可持续发展的参考样本. 其更新过程

中体现的发展逻辑和内在驱动力可以为国内旧港

区更新提供一些启示.  
(1)港城空间已不仅仅是指物理上的实体空间, 

其也被赋予了地方身份、经济功能和社会关系等要

素, 而且权力和资本的投入成为塑造港口城市三

元辩证空间的重要驱动力. 首先, 马赛港城更新中

宏观和微观权力主体合作加强管控, 逐渐将空间

规制层级下放, 这为我国的港城空间更新中明晰

权力主体管理关系提供参考. 其次, 我国在城市更

新过程中需要借助多元融资渠道, 引入多样性资

本主体以保障港城更新. 最后, 港城空间还需要包

括社会性元素, 譬如历史文化、社会关系和情感体

验. 国内有些港口城市在老港区更新中忽略港城

空间作为精神情感的象征, 更缺乏对公众利益的

考虑, 一味改善物质环境和城市形象, 使得港城空

间失去本身特色, 导致其独特性的缺失. 总之, 我

国在港城更新时需要深度挖掘港城空间的社会、经

济与文化的多重融合价值, 充分尊重港城物理脉

络和人的社会多样性需求, 营造出富有情感和特

色的港城空间.  
(2)结合我国港城更新现状, 宁波作为世界文

化遗产中国大运河与海上丝绸之路的交点城市 , 
是我国最早拥有港口和从事海上贸易活动的地区

之一, 因此宁波港城早期已形成了较为悠久的海

洋商贸空间形态. 经由港址变迁后, 原有的旧港区

聚集大量近现代工业遗产和港埠遗迹, 成为凸显

宁波“海丝”文化的活化石, 老外滩旧港区依靠悠

久的港口历史和文化底蕴, 如今已转变为旅游休

闲空间. 但其港城更新过程中仍然面临着土地资

源限制和多方相关者的利益冲突, 未能树立和综

合利用港城文化的品牌. 在保留港城文化的同时, 
实现港城空间重塑和功能再造, 宁波旧港区可借

鉴马赛港城更新的多样化经验, 在公共空间生产

层面, 实现空间多功能复合, 注入与港城空间相适

应的新业态. 同时需要统筹考虑各利益方的利益

关系、港口历史文化遗迹保护、各类土地利用空间

的合理性以及城市更新与市民实际生活的匹配性

等多种因素, 制定合适的政策和计划, 营造出有当

地人文特点的旧港区空间, 探索出适合宁波港城

更新的独特路径.  
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Space production of port city: Case study of Marseille 

LI Xiaoning1, ZHUANG Peijun2,3 
( 1.Zhejiang Collaborative Innovation Center for Land and Marine Spatial Utilization and Governance Research, Ningbo University, 

Ningbo 315211, China; 2.College of Science & Technology Ningbo University, Cixi 315300, China; 3.College of Maritime and 
Transportation, Ningbo University, Ningbo 315832, China ) 

Abstract: With the transformation and upgrading of the port industry, the traditional function of the inner-city 
areas of port city as transportation hubs has been weakened, and the spatial transformation of old port areas and 
the production of new spaces have been a concern for society and academia. This paper takes the spatial renewal 
of Marseille inner-city port area as an example, and constructs a qualitative analysis framework for the spatial 
transformation of port cities based on the power and capital viewpoint of spatial production theory. By 
combining entropy TOPSIS, efficacy cumulative model and multiple regressions are established to quantitatively 
analyze its spatial renewal effect and driving factors. The results show that: 1) Marseille has achieved spatial 
renewal through key measures such as facility renewal and cultural creation. There has been an overall increase 
in the level of spatial renewal from 1995 to 2020, but with differences in land area, urban facilities, employment 
and investment indicators, the overall level of effectiveness of spatial production in the subsystem has steadily 
increased from 1995, but the slow growth in spatial conservation efficiency has constrained the overall level of 
effectiveness improvement. 2) The transformation of Marseille from an industrial trade space to a tourist and 
leisure space is driven by a combination of power and capital at different scales. Meanwhile, the port-city of 
Marseille space embodies a triadic dialectical fusion of spatial practices, spatial representations and 
representational spaces. This study is intended to shed some insights on the effectiveness and driving 
mechanisms of urban regeneration in China’s historic port cities in the context of the “Maritime Silk Road” 
initiative. 
Key words: spatial reproduction; city renewal; port-city space; Marseille; tourism space 
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